w) ‘ Kupni smlouva - pozemek se stavbou

Ceska posta
~_
Kupni smlouva
¢. 2025/...
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Praha 1, Politickych véziit 909/4, PSC 22599
ICO: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen: Ing. Miroslavem Stépanem, generalnim feditelem

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

dale jen ,,Prodavajici‘

Mgéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

¢. .: 291513120/0300

osobni jméno a prijmeni/obchodni firma/obec/mésto/méstys

trvale bytem:/se sidlem:/pod adresou:

rodné &islo:/ICO:

DIC:

zastoupen/a:/zastoupeno:
zapsan/a v obchodnim rejsttiku

bankovni spojent:

dale jen ,,Kupujici“

dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany* uzaviraji v souladu
s ustanovenim § 2079 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto Kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva‘).

1. Pfedmét Smlouvy

1.1  Ceska republika je vlastnikem nemovité véci blize specifikované v odst. 1.2 Smlouvy. K této
nemovité véci vykonava prava a povinnosti vlastnika Prodavajici, kterému v souladu se zakonem
¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,zakon o statnim
podniku®), piislusi pravo hospodafit se svéfenym majetkem Ceské republiky.

1.2 Prodavajicimu pfislusi pravo hospodafit s nize uvedenou nemovitou véci nachazejici se v obci
Praha, katastralni izemi VrSovice, evidovanou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
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3.1
3.2

3.3

ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Katastralni urad*) na
listu vlastnictvi ¢. 304 pro k.4. VrSovice

a) pozemkem parc. &. 1131/1 o evidované vymére 898 m?, zastavéna plocha a nadvoii (déle jen
,»Pozemek®), jehoz soucasti je i stavba — budova ¢.p. 846, stavba ob¢anského vybaveni (tato
stavba dale jako ,,Budova®)

(vyse uvedeny pozemek dale jako ,,PFedmét koupé®);

Prodavajici prohlasuje, Ze Pfedmét koupe, ani Pfedmét budouci koupé neni uréenym majetkem
statu ve smyslu § 2 odst. 9 zdkona o statnim podniku.

Ptedmét koup€ je popsan ve znaleckém posudku ¢. 041432/2024 znalce MiloSe Votocky, se
sidlem: Brandlova 1560, 149 00 Praha 11, vypracovaného ve spolupraci se spolecnosti
KOPPREA Consulting, s.r.o., ICO: 092 83 129, se sidlem U Svobodarny 1110/12, 190 00 Praha
9, ze dne 04.06.2024, a v jeho dodatku (resp. vyjadieni k aktualni obvyklé cené pozemku — za
ucelem feseni havarijniho stavu trafostanice, umisténé na pozemku parc.c. 1131/2 v katastralnim
uzemi VrSovice) ze dne 22.10.2024 (dale jen ,,Znalecky posudek). Kupujici prohlasuje, Ze mu
byl Znalecky posudek Prodavajicim poskytnut s dostateénym ¢asovym piedstihem pied podpisem
této Smlouvy a Ze se s nim V celém rozsahu seznadmil. Prodavajici timto upozornuje Kupujiciho
na skutecnost, Ze Znalecky posudek obsahuje i nacenéni Pfedmétu budouci koupé (jak je tento
definovan v odst. 7.2 této Smlouvy) a Stavby PRE (jak je tato definovana v odst. 7.5 této
Smlouvy), jenZ nejsou soucasti Pfedmétu koupé ve smyslu této Smlouvy.

2. Prodej Predmétu koupé

Prodavajici timto prodava Kupujicimu Predmét koupé se v§emi soucastmi a prislusenstvim, vSemi
pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi, a Kupujici jej timto od né&j kupuje za vzajemné
dohodnutou kupni cenu uvedenou v ¢l. 4 této Smlouvy, nabyva jej do svého vlastnictvi, zavazuje
se v¢as a fadné zaplatit kupni cenu v souladu s touto Smlouvou a Predmét koupé pievzit.

3. Prohldseni Smluvnich stran
Prodévajici prohlasuje, Ze je opravnén s Pfedmétem koupé nakladat.

Prodavajici timto prohlasuje, Zze Predmét koupé neni zatizen pravy tietich osob, zejména
najemnim pravem, a ze takova prava tfetim osobam pred uzavienim této Smlouvy nezfidil a do
doby provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé ve prospéch Kupujiciho neziidi, a
to s vyjimkou najemnich prav, o kterych byl Kupujici Prodavajicim informovan. Ustanoveni odst.
3.3. Smlouvy neni timto prohladSenim Prodavajiciho dotceno.

Kupujici prohlasuje, ze mu Prodavajici prislusné ndjemni smlouvy poskytl pied uzavienim této
Smlouvy a ze se s nimi fadné seznamil.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavteni této Smlouvy na Pfedmétu koupé€ nevaznou zadna vécna
bfemena vyjma pripadnych vécnych biemen, ktera vyplyvaji z pravnich predpisi (zakonna vécna
bfemena) nebo vécnych bfemen, ktera jsou ke dni uzavieni této Smlouvy zapsana v Katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 304 pro k.u. VrSovice v rozsahu vztahujicim se k Pfedmétu
koupé.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze pfipadna existence zakonného vécného biemena
(vyplyvajiciho z pravnich piedpisti), zejména v podobé inzenyrskych siti a jejich zafizeni, neni
pravni vadou Predmétu koupé a Kupujici se pro tento piipad vyslovné vzdava prava z vadného
plnéni.
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Na nékteré najemni smlouvy (napt. s provozovateli inzenyrskych siti) mtize byt nahlizeno jako na
zakonné vécné biemeno nebo najemni smlouvu, jenz byla uzaviena v souvislosti, s jiz existujicim
zakonnym vécnym bfemenem, coz Kupujici bere vyslovné na védomi. Smluvni strany prohlasuji,
7e pripadné vécné bfemeno vyplyvajici z pravnich piedpisi vzniklé pravni pieklasifikaci
najemniho vztahu vztahujiciho se k Pfedmétu koup€ nebo samotna existence zakonného vécného
bfemene neni pravni vadou Predmétu koupé a Kupujici se pro tento piipad vyslovné vzdava prava
z vadného plnéni.

3.4 Prodavajici dale upozoriiuje Kupujiciho na nesoulad mezi skute¢nym uzivanim Pfedmétu koupé
a kolauda¢nim rozhodnutim vztahujicim se k Pfedmétu koupé. Uvedeni vefejnopravni
zpusobilosti do souladu se skute¢nym (faktickym) uzivanim Predmétu koupé je od okamziku
uzavieni této Smlouvy jiz pln€ v gesci Kupujiciho. Kupujici se dale v této souvislosti vyslovné
vzdava prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude v této souvislosti po Prodavajicim
pozadovat zadné naroky, nahrady ¢i jakakoliv jina financni plnéni, které by mu mohly v této
souvislosti kdykoliv v budoucnu vzniknout. VySe uvedena skutecnost je jiz zohlednéna v Kupni
cené. Kupujici je s timto postupem srozumeén a souhlasi s nim; veskeré naklady vzniklé v této
souvislosti (rekolaudaci Pfredmétu koupé€) jdou k tizi Kupujiciho.

3.5 Prodavajici dale upozorituje Kupujiciho na skutecnost, Zze nedisponuje ovétenou projektovou
dokumentaci, resp. dal$i dokumentaci, pasportem, rozhodnutim, osvéd¢enim, souhlasy a doklady
tykajicich se Pfedmétu koupé, jejiz uchovani vlastnikovi stavby uklada § 167 pism. d) zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢&jsich predpist. Kupujici podpisem této Smlouvy
bere tuto skute¢nost na védomi. Kupujici se dale v této souvislosti vyslovn¢ vzdava prava z
vadného plnéni a zavazuje se, ze nebude v této souvislosti po Prodavajicim pozadovat zadné
naroky, ndhrady ¢i jakékoliv jind finan¢ni plnéni, které by mu mohly v této souvislosti kdykoliv
v budoucnu vzniknout. Vyse uvedena skutec¢nost je jiz zohlednéna v Kupni cené. Splnéni vyse
uvedené zakonné povinnosti je od okamziku uzavieni této Smlouvy jiz pln€ v gesci Kupujiciho.
Kupujici je s timto postupem srozumén a souhlasi s nim.

3.6 Prodavajici timto Kupujiciho upozorniuje na skutecnost, ze Predmét koup€ se nachazi
V pamatkové zoné ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

3.7 Kupujici prohlasuje, ze je s pravy tretich osob vaznoucimi na Pfedmétu koupé a pravy a
povinnostmi z nich vyplyvajicimi plné seznamen a srozumeén.

3.8 Kupujici prohlasuje, Ze si je vSech skute¢nosti uvedenych v odst. 3.2 az 3.6 této Smlouvy plné
védom a srozumeén s nimi a zavazuje se, Ze nebude po Prodavajicim pozadovat zadné naroky,
nahrady ¢i jakakoliv jind finan¢ni plnéni, kterd by mu mohla v této souvislosti kdykoliv v
budoucnu vzniknout.

3.9 Kupujici prohlasuje, Ze je mu dobie znam pravni i fakticky stav Predmétu koupé a ze si Predmeét
koupé¢ pred podepsanim této Smlouvy prohlédl a neshledal na ném Zadné nedostatky ¢i vady, na
néz by nebyl Prodavajicim upozornén, a ze stav Predmétu koupé (vcetné stavebné-technického
stavu stavby, jez je soucasti Pfedmétu koupé, ktery odpovida stafi a opotiebeni stavby, jez je
soucasti Predmétu koupé) je jiz zohlednén v Kupni cené. Proto Prodéavajici neposkytuje
Kupujicimu zadnou zaruku za jakost ani za fakticky stav Pfedmétu koupé, ani nebude odpovédny
za zadné vady Piedmétu koup€, nebo Gjmu, ktera by v dasledku staii a/nebo stavu Predmétu koupé
mohla Kupujicimu vzniknout, a Kupujici ani nebude z téchto divodd opravnén pozadovat
jakoukoliv slevu z Kupni ceny, a nebude opravnén od této Smlouvy odstoupit, vypovédét ji, nebo
jinak ukoncit; pro vylou€eni pochyb Smluvni strany sjednavaji, Ze se Kupujici veskerych téchto
narokll z vadného pInéni, pokud by kdykoliv v budoucnu vnikly, vyslovné vzdava.
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3.10 Kupujici se ve smyslu § 980 az § 986 obcanského zakoniku seznamil s aktudlnim stavem zapist
ve vefejném seznamu, ktery je veden Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha, ve kterém je Pfedmét koupé zapsan, a nevznasi proti nému zadné namitky.

3.11 Pro vylouceni pochybnosti se Kupujici dle § 1916 odst. 2 obéanského zakoniku vyslovné vzdava
vSech svych potencialnich narokti z vadného plnéni tykajiciho se ¢i souvisejiciho s pfevodem
Predmétu koupe, které by kdykoliv v budoucnu mohly vzniknout. Smluvni strany se dohodly, ze
Prodavajici soucasné neodpovida Kupujicimu za jakoukoli ijmu, ktera by mu mohla na zaklade
ptipadnych vad Pfedmétu koupé kdykoliv v budoucnu vzniknout. Smluvni strany vyluéuji
uplatnéni veskerych dispozitivnich ustanoveni obanského zakoniku, kterd upravuji odpovédnost
prodavajiciho za vadné plnéni ¢i zaruku za jakost.

3.12 variantni ustanoveni, které Prodavajici piizpiisobi, piipadné vypusti v navaznosti na konkrétni
okolnosti na strané Kupujiciho:

Kupujici prohlasuje, ze [ma na zéklad¢ smlouvy o manZzelském majetkovém rezimu ve formée
vetejné listiny upravené spolecné jmeéni a je na zaklade této smlouvy o manzelském majetkovém
rezimu opravnén nabyt Predmét koupé do vylu¢ného vlastnictvi a nikoli do spole¢ného jméni /
ma na zaklad¢ rozhodnuti soudu [zuZené/zrusené] spolecné jmeni a je opravnen nabyt Predmét
koupé do vylu¢ného vlastnictvi a nikoli do spole¢ného jméni / piedlozil Prodavajicimu prohlaseni
druhého manzela (s ufedné ovéifenym podpisem), ze ke koupi Pfedmétu koupé budou pouzity
vyhradné prostfedky z vylu¢ného vlastnictvi Kupujiciho a nikoli prostiedky ze spole¢ného jméni
/ ptedlozil Prodavajicimu souhlas druhého manzela (s ufedné ovéfenym podpisem) s pouzitim
prostfedktl ve spolecném jmeéni pro ucely podnikani v souladu s § 715 obcanského zékoniku. ]

4. Cenova a platebni ujednani

4.1 Kupni cena za prevod vlastnického prava k Pfedmétu koupé se sjednava ve vysi [o] K¢ (slovy:
[¢] korun ¢eskych) bez DPH (dale jen ,,Kupni cena‘).

Pievod vlastnického prava k Pfedmétu koupé je osvobozen od DPH v souladu s ustanovenim §
56 zakona o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zakon o DPH®).

4.2 Kupujici slozil pfed podpisem této Smlouvy na tcet Prodavajiciho kauci ve vysi [e],- K¢ (slovy:
[¢] korun ¢eskych) (dale jen ,,Kauce*)

4.3 Smluvni strany se dohodly na thradé Kupni ceny a nakladd spojenych s prodejem Pfedmétu
koupé nasledovné:

4.3.1. Kupujici uhradil Kupni cenu za ptevod vlastnického prava k Pfedmétu koupé [ponizenou
o ¢astku odpovidajici vysi Kauce], tj. ¢astku ve vysi [o] (slovy: [e] korun Ceskych) K&,
pfed uzavienim této Smlouvy na ucet Prodavajiciho ¢. 291513120/0300 vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pod variabilnim symbolem [e], coz Prodavajici

podpisem této Smlouvy stvrzuje (Kauce je zapoc€itana na Kupni cenu).

4.3.2. Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu naklady spojené s prodejem Piedmétu koupé
ve vysi [¢] K& véetné DPH, na zaklad¢ danového dokladu, ktery Prodavajici vystavi
nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dnti od uzavieni Smlouvy, a to v terminu splatnosti
¢trnact (14) kalendainich dnii od data vystaveni dafiového dokladu na ucet Prodavajiciho
&. 291513120/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pod variabilnim
symbolem [e].

4.4  Kupujici nema pravo na slevu z Kupni ceny ani jakoukoliv jinou formu kompenzace, nema-li
pozemek, ktery je piedmétem koupé, vyméru uvedenou v odst. 1.2. Smlouvy, nebo kterykoliv
z prostor v Budové vyméru uvedenou ve Znaleckém posudku nebo v najemnich smlouvach
uzavienych ohledné ¢asti Predmétu koupé.
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4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Kupujici prohlaSuje, ze finan¢ni prostiedky na uhradu Kupni ceny neziskal nezdkonnym
zplisobem, nepochazeji z trestné ¢innosti ani nebyly ziskany prostfednictvim ¢i v souvislosti
s legalizaci vynosu z trestné ¢innosti nebo financovanim terorismu ve smyslu zakona ¢. 253/2008
Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Pokud by se toto prohlaSeni Kupujiciho ukazalo jako nepravdivé, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit s ¢inky ex tunc.

Kupujici prohlasuje, Ze se na jeho osobu nevztahuji mezinarodni sankce vici Rusku a Bélorusku
v souvislosti s agresi na uizemi Ukrajiny dle natizeni Rady (EU) €. 269/2014, nafizeni Rady (EU)
¢.208/2014 a natizeni Rady (ES) €. 765/2006 (individualni finan¢ni sankce — podrobnosti k témto
opatfenim jsou dostupné na webu Finan¢niho analytického ufadu. Kupujici zejména prohlasuje,
ze on, ani jeho pfimi ¢i nepfimi vlastnici nejsou ruskym nebo béloruskym statnim ptislusnikem
ani pravnickou osobou, subjektem ¢i organem s pobytem, resp. sidlem v Rusku ¢i Bélorusku,
jehoz jméno nebo nazev je uveden na sank¢nich seznamech EU. Pokud by se toto prohlaseni
Kupujiciho ukazalo jako nepravdivé, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit s ucinky
ex tunc.

5. VKklad do katastru nemovitosti

Vlastnické pravo k Predmétu koupé Kupujici nabyva vkladem do katastru nemovitosti s pravnimi
ucinky k okamziku, kdy navrh na vklad dosel prislusnému katastralnimu afadu.

Navrh vklad vlastnického prava k Predmétu koupé poda Prodavajici, a to nejpozdéji do 15
pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy, nikoli vSak diive, nez dojde k uhradé Kupni ceny
podle bodu 4.3.1 této Smlouvy a naklada spojenych s prodejem Predmétu koupé podle bodu 4.3.2
této Smlouvy.

Spravni poplatek za provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
Prodavajici; tim neni dotéena povinnost Kupujiciho k uhradé néakladd spojenych s prodejem
Pfedmétu koupé Prodavajicimu podle bodu 4.3.2 této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, ze pokud Katastralni ufad vyzve Gcastniky k odstranéni zavad ¢i
doplnéni ptiloh nédvrhu na vklad vlastnického prava k Pfredmétu koupé do katastru nemovitosti, ze
tyto ve stanovené lhité odstrani a pfilohy doplni. Bude-li ptes usili Smluvnich stran fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti
pravomocné zastaveno, nebo Katastralni afad pravomocné zamitne vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti, ujednavaji timto Smluvni strany vyslovnég,
ze do 60 kalendarnich dnti od pravni moci rozhodnuti Katastralniho Gfadu o zastaveni fizeni nebo
o zamitnuti vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti,
uzaviou ohledné Pfedmétu koupé novou kupni smlouvu za shodnou kupni cenu a shodnych
podminek uvedenych v této Smlouvé, jejiz znéni bude plné¢ odpovidat znéni této Smlouvy
s vyjimkou ustanoveni, v nichZ byly zjistény vady a nedostatky, a ve které budou odstranény
vSechny vytéené vady a nedostatky (dale jen ,,Nova smlouva“) a soucasné sni také novou
najemni smlouvou, jejiz znéni bude plné odpovidat znéni N4jemni smlouvy (dale jen ,,Nova
najemni smlouva“). Smluvni strany podle Nové smlouvy pifedlozi novy navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti Katastralnimu tfadu
k zahajeni fizeni. Ustanoveni tohoto odst. 5.4 Smlouvy je oddélitelné od ostatnich ujednani této
Smlouvy a ma povahu smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a nasl. obcanského
zakoniku. Kazda Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové
smlouvy a Nové najemni smlouvy tim, ze predlozi opraveny navrh Nové smlouvy a Nové najemni
smlouvy ve lhuté 30 kalendafnich dnl od nabyti u€innosti rozhodnuti katastralniho ufadu o
zamitnuti vkladu vlastnického prava. Vyzvand Smluvni strana musi Novou smlouvu a Novou
najemni smlouvu uzaviit nejpozdéji do 30 kalendarnich dnti od doruéeni vyzvy.
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5.5 Pokud do 60 kalendainich dnt od pravni moci rozhodnuti Katastralniho ufadu o zastaveni fizeni
nebo o zamitnuti vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti
nebude mezi Smluvnimi stranami nikoliv z divodu zavinéni Prodavajiciho uzaviena Nova
njjemni smlouva nebo Nova smlouva, kterou by se ptevadél Predmét koupé€ do vlastnictvi
Kupujiciho za sjednanou Kupni cenu, je Prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy s ucinky
ex tunc, pricemz v takovém pfipadé je Prodavajici povinen zejména bezodkladné vratit
Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu. V piipadé, ze do 60 kalendainich dnti od pravni moci
rozhodnuti Katastralniho ufadu 0 zastaveni fizeni nebo 0 zamitnuti vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti nebude mezi Smluvnimi stranami z dvodu
poruseni smluvni povinnosti Kupujiciho uzaviena Nové smlouva, kterou by se prevadél Predmeét
koupé do vlastnictvi Kupujiciho za sjednanou Kupni cenu a Prodévajici odstoupi od této Smlouvy
podle predchozi véty, zavazuje se Kupujici uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
500.000,- K¢ za takové poruseni smluvni povinnosti Kupujiciho. Smluvni pokuta je splatna do 10
dnti od doruceni vyzvy Kupujicimu K jeji tthradé. Prodavajici je opravnén na zakladé pisemného
oznameni doru¢eného Kupujicimu jednostranné zapocist pohledavku Prodavajiciho za Kupujicim
na thradu smluvni pokuty (at’ uz splatné nebo nesplatné) proti Kupni cené. Narokem na uhradu
smluvni pokuty dle tohoto odstavce neni dotéeno pravo Prodavajiciho pozadovat nahradu jmy
V plné vysi.

6. Pfedani a prevzeti Predmétu koupé

6.1 Prodavajici je povinen Svyjimkou uvedenou vodst. 6.9 Smlouvy a s vyjimkou prostor
pronajatych Pfedmét koupé vyklidit a v piedem ujednané dobg, nejpozdé&ji vsak do 15 pracovnich
dnti od provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koup€ ve prospéch Kupujiciho do
katastru nemovitosti, pfedat Kupujicimu. Kupujici je povinen Pfedmét koupé pievzit. O predani
a prevzeti bude sepsan predavaci protokol, jehoz soucasti bude odpocet stavu méfidel energii a
pocet kli¢t od nemovitosti. Spolu s predavacim protokolem podepisi smluvni strany formulare
nutné pro prepis smluv s dodavateli energii na Kupujiciho, nestalo-li se tak uz dtive. Piepis smluv
s dodavateli energii nasledné zajisti Kupujici.

6.2 Nebezpeci Skody na Predmétu koupé prechazi na Kupujiciho ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho. Do dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu koupé ve prospéch Kupujiciho nese nebezpec¢i $kody na Predmétu
koupé Prodavajici.

6.3 Ode dne provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho do
predani Predmétu koupé Kupujicimu je Prodavajici povinen opatrovat Predmét koupé s fadnou
péci tak, aby na Pfedmétu koupe nevznikla Skoda. Kupujici uhradi Prodavajicimu nezbytné
naklady, které na Pfedmét koupé (s vyhradou ¢asti Predmétu koup€ pronajaté na zakladé Najemni
smlouvy Prodavajicimu) pii jejim opatrovani v dobé od piechodu nebezpeci skody na Kupujiciho
do predani Predmétu koupé Kupujicimu vynalozil. Prodavajici je povinen neprodlené informovat
Kupujiciho o hrozici nebo vzniklé §kodé na Predmétu koupé. Pokud se s Kupujicim nedohodne
jinak, je Prodavajici povinen (i) v ptipadé hrozici Skody ucinit nezbytné opatieni k jejimu
odvraceni, (ii) v ptipad¢ vzniku Skody ucinit nezbytné opatieni k zamezeni vzniku dalsi skody.
Kupujici uhradi Prodavajicimu ucelné vynalozené naklady na odstranéni vzniklé Skody nebo
odvraceni hrozici $kody na Predmétu koupé.

6.4 V ptipadé, Ze byt ¢ast Pfedmétu koupé je pronajata a ke skonéeni najmu dojde piede dnem
provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé ve prospéch Kupujiciho, predmét najmu
od najemce prevezme Prodavajici. K pfevzeti pfizve v dostatecné 1htité predem Kupujiciho, ktery
je povinen poskytnout potfebnou soucinnost.
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6.5 Nejpozdgji pii podpisu této Smlouvy dojde k predani origindlu nebo ovéfené kopie prikazu
energetické naro¢nosti budovy v souladu s § 7a odst. 2 zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni
S energii, ve znéni pozd€jsich predpist.

6.6 V pfipadé, Ze byt ¢ast Predmétu koupé je pronajata, najemné splatné do dne, kdy nastanou pravni
ucinky vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy,
nalezi Prodavajicimu. N4jemné splatné ode dne, kdy nastanou pravni t€¢inky vkladu vlastnického
prava k Predmétu koup€ ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy, nalezi Kupujicimu. Vyse
najemného nalezejiciho Kupujicimu a zptsob v¢. lhiity pro jeho vyporadani, budou uvedeny
V piedavacim protokolu. Byla-li dle stavajicich ndjemnich vztahti sjednana a slozena kauce, dojde
k jejimu vypofadani mezi Smluvnimi stranami (bez piisluSenstvi) nejpozdéji do 60 (Sedesati)
kalendafnich dnii ode dne provedeni vyuctovani po jeho predlozeni pfislusSnymi dodavateli
predmétnych sluzeb. Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnén pied vypotradanim
kauce si zapocist, co mu najemce piipadné z najemniho vztahu dluzi. O tom, co si Prodavajici
z najemniho vztahu zapocetl a o vysi zistatku kauce po zapocteni, bude Prodavajici Kupujiciho
informovat nejpozdéji do 60 dnti. Soucasné s poskytnutim informace dle predchazejici véty zasle
Prodavajici Kupujicimu i castku odpovidaji zlstatku kauce bez pfisluSenstvi po provedeni
zapocteni ve smyslu tohoto odstavce Smlouvy (tj. v pfipadé provedeni zapocteni v celé vysi
slozené kauce Prodavajici z titulu vypotradani kauce zadnou castku Kupujicimu nezasila).

6.7 V ptipad¢é thrady sluzeb souvisejicich s ndjemnymi vztahy uvedenymi v odst. 6.6 Smlouvy
provede Prodavajici vyactovani zalohovych plateb i za obdobi ode dne, kdy nastanou pravni
ucinky vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé€ ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy
do dne piedani Predmétu koupé Kupujicimu, které byly uhrazeny najemcem/ndjemci
Prodavajicimu, pfimo najemci/ndjemctm.

6.8 Pausalni platby na sluzby souvisejici s ndjemnymi vztahy uvedenymi v odst. 6.6 Smlouvy
uhrazené najemcem Prodavajicimu za obdobi ode dne, kdy nastanou pravni U¢inky vkladu
vlastnického prava k Predmétu koupé ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do dne predani
Ptedmeétu koupé Kupujicimu, nélezi Prodavajicimu.

6.9 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici po nabyti vlastnického prava k Pfedmétu koupé€ pronajme
cast Predmétu koupé Prodavajicimu. Kupujici jako pronajimatel a Prodavajici jako najemce za
timto Gcelem uzavieli spolecné s touto Smlouvou smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,,Najemni smlouva®), jejimz pfedmétem je pfenechani ¢asti Predmétu koupé,
specifikované v Najemni smlouve, do pronajmu Prodavajicimu poc¢inaje dnem nabyti pravnich
ucinkd vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu koupé€ do katastru nemovitosti. Smluvni
strany se v Najemni smlouvé dohodly, Ze Né4jemni smlouva zanikne v ptipadé, ze Kupujici
nenabude vlastnické pravo k Predmétu koupé dle této Smlouvy ve lhuté stanovené v Najemni
smlouvé. S ohledem na uzavieni Najemni smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze Prodavajici
neni povinen vyklidit a pfedat Kupujicimu ¢ast Pfedmétu koupé€, ktera bude Prodavajicimu
pronajata dle Najemni smlouvy.

7. Budouci pfevod nemovitosti

7.1  Ceska republika je dale vlastnikem nemovité véci blize specifikované v odst. 7.2 Smlouvy. K této
nemovité véci vykonava prava a povinnosti vlastnika Prodavajici, kterému v souladu se zdkonem
o statnim podniku pfislusi pravo hospodafit se svéfenym majetkem Ceské republiky.

7.2 Prodavajicimu pfislusi pravo hospodafit s nize uvedenou nemovitou véci nachazejici se v obci
Praha, katastralni tizemi VrSovice, evidovanou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 304 pro k.u.
Vrsovice:
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

e pozemkem parc. &. 1131/2 o evidované vyméfe 24 m?, zastavéna plocha a nadvoii
(vyse uvedena nemovita véc ,,Piredmét budouci koupé®);

Prodavajici prohlaSuje, ze Pfedmét budouci koupé€ neni ur€enym majetkem statu ve smyslu § 2
odst. 9 zakona o statnim podniku.

Ptedmét budouci koupé je rovnéz popsan ve Znaleckém posudku a déle ve vyjadieni k aktudlni
cené obvyklé pozemku ze dne 22.10.2024, jak byl vyhotoven spole¢nosti KOPPREA Consulting,
S.I.0.

Na Pfedmétu budouci koupé stoji stavba bez C.p. /€. ev., stavba technického vybaveni (dale jen
»otavba PRE®), pficemz Stavba PRE neni soucasti tohoto pozemku a je ve vlastnictvi
PREdistribuce, a.s., ICO: 273 76 516 (dale jen ,PREdistribuce®). Kupujici potvrzuje, Ze si je
védom, ze PREdistribuce mize mit k Pfedmétu budouci koupé predkupni pravo ve smyslu § 3056
obcanského zakoniku. Predmét budouci koupé€ proto neni prevadén soucasné s Predmétem koupé.
Smluvni strany si rovnéZ potvrzuji a prohlasuji, Ze nabyti Pfredmétu budouci koup€ neni pro
Kupujiciho nijak podstatné a k pfevodu vlastnického prava k Predmétu budouci koupé ma dojit
vyluéné v zajmu Prodavajiciho, aby mu nezistalo vlastnické pravo k pro néj nadale nepotiebnému
Piedmétu budouci koupé, ac¢koliv vlastnické pravo k ostatnim nemovitym vécem v k.u. Vrsovice
prevadi na Kupujiciho jako Pfredmét koupé podle této Smlouvy.

Smluvni strany se touto Smlouvou zavazuji uzavtit kupni smlouvu o pievodu vlastnického prava
k Pfedmétu budouci koupé (dale jen ,,Kupni smlouva PBK*), a to zptisobem a za podminek
sjednanych dale v této Smlouvé.

Kupni smlouva PBK bude uzaviena na vyzvu Prodéavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy PBK
(déle jen ,,Vyzva®). Kupujici se zavazuje uzaviit Kupni smlouvu PBK do 60 dni od doruceni
Vyzvy Kupujicimu za podminek stanovenych dale v této Smlouvé. Prodéavajici je opravnén
dorucit Kupujicimu Vyzvu do 4 let od uzavfeni této Smlouvy, pfi¢emz Smluvni strany timto
konstatuji, ze zalezi vylu¢ng¢ na tivaze Prodavajiciho, kdy a zda Kupujicimu Vyzvu zasle.

Kupni cena za prevod vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé s veskerymi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi k nim pfislusejicimi pravy a povinnostmi se sjednava ve vysi
444.000,- K¢ (dale jen ,,Kupni cena PBK*), pficemz ke Kupni cené¢ PBK bude ptipadné
ptipoc¢itana DPH, bude-li ji podléhat tento pievod.

Kupni smlouva PBK bude uzaviena ve znéni odpovidajicimu této Smlouvé po provedeni nutnych
zmén vyplyvajicich ze specifik a odlisnosti budouciho pfevodu Pfedmétu budouci koupé oproti
prevodu Predmétu koupé, zejména:

¥

a) vodst. 1.2 Kupni smlouvy PBK bude jako ,,Predmét koupé* specifikovan Piedmét
budouci koupg;

b) kupni cena v odst. 4.1 a bod¢ 4.3.1 Kupni smlouvy PBK bude stanovena ve vysi Kupni
ceny PBK anaklady souvisejici s pfevodem Piedmétu budouci koupé v bodé 4.3.2 budou
nastaveny podle skuteénych nakladii Prodavajiciho souvisejicich s timto budoucim
prevodem,;

c) vodst. 5.2 Kupni smlouvy PBK bude nastaveno, ze navrh na vklad vlastnického prava
k Pfedmétu budouci koupé poda Prodavajici, a to (i) do 4 mésicti od doruceni vyzvy k
uzavieni kupni smlouvy k Pfedmétu budouci koupé PREdistribuce jako ptedkupnikovi
(pticemz tato vyzva bude ze strany Prodavajiciho odeslana PREdistribuci bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni Kupni smlouvy PBK, je-li pfedkupni pravo PREdistribuce skute¢né
dano); nebo (ii) do 5 dnii po doruceni piipisu PREdistribuce Prodavajicimu o neuplatnéni
predkupniho prava k Piedmétu budouci koupe; nebo (iii) do 5 dni po doruceni potvrzeni
PREdistribuce Prodévajicimu 0 tom, ze pfedkupni pravo k Predmeétu budouci koupé€ neni
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dano; podle toho, kterd ze skutecnosti (i) az (iii) tohoto pismene (C) nastane nejdiive,
v kazdém ptipad¢ vSak navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé
nebude podan diive, nezli dojde K uhradé Kupni ceny PBK a nakladd spojenych
s prodejem Pfedmétu budouci koupé ze strany Kupujiciho;

d) odst. 6.9 bude v Kupni smlouvé PBK vypustén, nebot’ kK Pfedmétu budouci koupé (ani
jeho casti) nebude uzaviena zadna najemni smlouva s Prodavajicim jako najemcem a
Kupujicim jako pronajimatelem;

e) odst. 7 bude v Kupni smlouvé PBK vypustén;
Névrh Kupni smlouvy PBK bude pfipraven ze strany Prodavajiciho.
7.10 Kupujici potvrzuje, ze byl od Prodavajiciho informovan o tom, Ze:

a) Predmét budouci koupé o vyméie (jak je uvedena v najemni smlouvé) 24 m? je pronajat
PREdistribuci na zakladé smlouvy o najmu pozemku ¢. 2017/12671 ze dne 27.8.2018 za
ucelem provozovani budovy transformacni stanice (trafostanice);

Kupujici prohlasuje, ze mu Prodavajici ptislusnou (najemni) smlouvu poskytl pfed uzavienim
této Smlouvy a Ze se s ni fadn€ seznamil.

7.11 Pokud Vyzva nebude Kupujicimu doru¢ena ani do 4 let od uzavieni této Smlouvy nebo Piedmét
budouci koupé bude prodan piimo PREdistribuci, nebo PREdistribuce jako koupéchtivy po
uzavieni Kupni smlouvy PBK uplatni své ptedkupni pravo, tedy dojde k naplnéni rozvazovaci
podminky Kupni smlouvy PBK ve smyslu § 2145 ob¢anského zakoniku, povinnosti Smluvnich
stran z tohoto ¢l. 7 zaniknou a Kupujici nebude mit narok na nahradu Gjmy, ani na thradu
jakékoliv kompenzace nebo jakychkoliv nakladi v této souvislosti.

7.12 Ustanoveni ¢l. 7 této Smlouvy predstavuje smlouvu o smlouvé budouci ve smyslu § 1785
obcanského zékoniku.

8. Zavérecna ustanoveni

8.1. Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany
se dohodly, Ze ustanoveni § 557, § 1793, § 2093, § 2098, § 2108 a § 2119 ob¢anského zakoniku
se pro tuto Smlouvu nepouziji do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit
dohodou Smluvnich stran. Proddvajici a Kupujici na sebe dale pfebiraji nebezpeci zmény
okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku a vylu€uji uplatnéni
ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 ob¢anského zakoniku na své smluvni vztahy zalozené touto
Smlouvou.

8.2. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouve
podepsanymi v listinné podob€ obéma Smluvnimi stranami.

8.3. Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, zdanlivé, relativné netcinné
nebo nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni odd¢lit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ucinkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

8.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ctyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
Kupujici strana obdrzi 1 (slovy: jeden) stejnopis, Prodavajici 2 (slovy: dva) stejnopisy a 1 (slovy:
jeden) stejnopis je urcen pro Katastralni urad.

8.5. Kupujici prohlasuje, ze Zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i duvérné informace. Kupujici dale bere na védomi, Ze
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v ramci hospodateni Prodavajiciho s majetkem Ceské republiky mize byt obsah této Smlouvy
v odiivodnénych ptipadech zptistupnén tietim stranam.

8.6. Podpisem této Smlouvy Kupujici bere na védomi, ze Prodavajici bude podle platnych predpist

vztahujicich se k ochrané osobnich idaji zpracovavat osobni tidaje Kupujiciho uvedené v této
Smlouvé, ptipadné veskeré dalsi tidaje poskytnuté Kupujicim v souvislosti se smluvnim vztahem
zalozenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje®), a to za celem splnéni predmétu této
Smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zaklad¢ pravniho titulu, kterym je splnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Prodavajici bude osobni tidaje Kupujiciho
zpracovavat po dobu trvani ucinnosti této Smlouvy, ptfipadné po skonceni jeji ucinnosti az do
vyporadani veSkerych vziajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich predpist. Kupujici je
povinen informovat obdobné¢ fyzické osoby, jejichz osobni udaje pro ucely souvisejici
se splnénim této Smlouvy Prodavajicimu predava.
V ptipad€, ze ma k Predmétu koupé tfeti osoba najemni ¢i jina uzivaci prava, je Prodavajici
opravnén piedat osobni udaje Kupujiciho této tieti osobs. Uelem takového zpracovani osobnich
udaji je opravnény zdjem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Kupujici jako subjekt udaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Kupujici bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaju,
véetné prav  subjektu udaji, nalezne na webovych stankach  Prodavajiciho
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Varianta pro pripad KS uzavirané s fyzickou osobou nebo fyzickou osobou podnikajici
nebo

Podpisem této Smlouvy Smluvni strany berou vzajemné¢ na védomi, Ze budou podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich tdajii zpracovavat osobni udaje Smluvnich stran
uvedené v této Smlouvé, pripadné veskeré dalsi udaje poskytnuté vzajemné Smluvnimi stranami
V souvislosti se smluvnim vztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni tidaje*), a to za
ucelem splnéni pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany budou osobni udaje zpracovavat na
zaklad€ pravniho titulu, kterym je splnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné.
Smluvni strany budou osobni daje zpracovavat po dobu trvani a¢innosti této Smlouvy, piipadné
po skonceni jeji ucinnosti az do vyporadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich
stran vyplyvajicich z této Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych
pravnich pfedpisi. Smluvni strany jsou povinny informovat obdobné fyzické osoby, jejichz
osobni udaje si pro ucely souvisejici se splnénim této Smlouvy predavaji.

V ptipad€, ze ma k Pfedmétu koupé tfeti osoba ndjemni ¢i jina uzivaci prava, je Prodavajici
opravnén piedat osobni udaje Kupujiciho této tieti osob&. Uelem takového zpracovani osobnich
udaji je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Kupujici jako subjekt tidaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Kupujici bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaju,
véetn¢ prav  subjektu  udaji, nalezne na webovych stankdch  Prodavajiciho
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Varianta pro p¥ipad KS uzavirané s pravnickou osobou nebo tizemnim samosprdavnym celkem

8.7. Tato Smlouva je uzaviena a nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze na tuto Smlouvu se ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 2 pism. )
zéakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
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smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich piedpist (zakon o registru smluv) nevztahuje
povinnost zvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle uvedeného zakona.

Varianta pro piipad, 7e KS nebude podléhat zveiejnéni v RS
nebo

Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smluvni strany berou
na védomi, Ze Smlouva bude uvetejnéna v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist (zakon o registru smluv). Dle dohody Smluvnich stran zajisti odeslani této
Smlouvy spravci registru smluv Prodavajici. Prodavajici je opravnén pied odeslanim Smlouvy
spravci registru smluv ve Smlouvé znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvefejnovaci
povinnost podle zdkona o registru smluv. Tato Smlouva nabyva ucinnosti jejim zvetejnénim
Vv registru smluv.

Varianta pro piipad, Ze KS bude podléhat zveiejnéni v RS

8.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich uplné a vylucné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy prohlasuji,
ze byla uzaviena po vzajemném projednéni, urcité a srozumitelné, na zaklade jejich pravé, vazné
minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutecnosti ptipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zéstupcti.

Dolozka ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich **)

Kupni smlouva — ..., NARSE VA M 0000000000000000000006

SCHVALENO ORGANEM OBCE: i,

JEDNACI CISLO a DATUM : usneseni €......ooeevennnnns zedne .........
Vo dne: ................ Vo dne: ................

.......................................... Jméno Piijmeni

Ceska posta, s.p. funkce***)
nazev***)

Ceska posta, s.p.
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